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1.- INTRODUCCION.

Se redacta el presente Anejo en cumplimiento de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de
Costas, en concreto en lo que hace referencia a su titulo IV “Régimen econémico-financiero
de la utilizacién del dominio publico maritimo terrestre”, dado que las obras proyectadas
ocupan en alguno de sus tramos terrenos incluidos en el DPMT.

En este Anejo se calcula el canon correspondiente a la ocupacion o aprovechamiento

del dominio publico maritimo-terrestre en virtud de una concesion o autorizacion.

En este caso, las obras del nuevo emisario de las Salinas de Torrevieja, seran objeto
de una concesion que amparara la ejecucion de las mismas. La concesién correspondera a
la Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad, en la parte que
corresponda a zona de Servicio portuario (Dominio publico portuario) y a la Direccidon

General de Costa y el Mar, en el ambito del DPMT que no sea zona de Servicio portuario.

Para determinar el valor de canon de ocupacion es necesario conocer los beneficios
netos que se generan como consecuencia de la utilizacion del dominio publico para ejecutar
las actuaciones proyectadas. Para ello se debe de realizar un estudio econémico —
financiero que permita obtener el beneficio que se genera como consecuencia de estas

inversiones.
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2.- INFORMACION CONSULTADA.

Para la elaboracion de este documento se ha consultado las siguientes fuentes

oficiales:
Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
General de Costas.

Ley 1/1999, de 31 de marzo, de Tarifas Portuarias. Comunidad Autbnoma de
Valencia.

Ley 2/2014 de 13 de junio, de Puertos de la Generalitat.

Visor del Dominio Publico Maritimo — Terrestre del Ministerio para la Transicion

Ecologica y el Reto Demografico.

Anuncio de la Direcciéon General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar del
Ministerio de Medio Ambiente, y Medio Rural y Marino de notificacién de la O.M. de
12 de abril de 2011, del deslinde del tramo de costa correspondiente a las lagunas de
La Mata y Torrevieja, en los términos municipales de Guardamar del Segura, Rojales,
Torrevieja y Los Montensinos (Alicante). Ref. DES01/09/03/0002.

Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios (DEUP) del Puerto de Torrevieja.
Subdireccioé General de Ports, Aeroports i Costes. Conselleria de Habitatge, Obres
Publiques i Vertebraci6 del Territori. Octubre de 2018.

3.- ESTUDIO ECONOMICO — FINANCIERO.

En este caso, la necesidad de acometer las obras viene motivada no por generar un
beneficio adicional en el sistema de produccién de la sal, sino para resolver el problema que
genera la aportacion de volumenes importantes de agua a las Salinas durante los episodios
de lluvias torrenciales que provocan una importante dilucion de la concentracion de sales de
las Salinas que pueden disminuir o incluso impedir de forma drastica la produccién anual de

sal.



En concreto, las danas que afectaron a Torrevieja en abril y septiembre de 2019, con
lluvias que superaron los 200 litros/m?, seguidas de eventos de cierta importancia en
octubre y diciembre de ese mismo afio, provocaron el descenso de la produccion de sal en

un 60%, llevando a pérdidas a las Salinas.

Por lo tanto, las obras para mejora del vertido al mar de lasagu  as excedentarias
de las Salinas , no generan un incremento de los beneficios netos COmo consecuencia
de la utilizacién del dominio publico, sino que méas bien minimizan las pérdidas que se

producirian si no se acometieran dichas actuaciones.

Por consiguiente, la ejecucion de las obras definidas en el presente Proyecto Basico
permitiran reducir las pérdidas en la produccion de sal cuando se produzcan episodios
torrenciales, lo que justifica la ejecucidn de estas inversiones, pero no generaran beneficios
adicionales para las Salinas, respecto a un afio en el que no se produzcan este tipo de

eventos climatolégicos.

4.- DESCRIPCION DE LA OCUPACION DEL DPMT.

Tal y como se describe en la Memoria, en esencia las obras proyectadas consisten
en la ejecucién de una conduccion de impulsion que sea capaz de evacuar el exceso de
agua hipersalinas de las lagunas, bajo unas determinadas circunstancias (episodios
torrenciales o concentraciones excesivas de sales de magnesio), y verterlas a un recinto
localizado en el Dique de la Sal, donde se mezclaran con agua de mar que sera elevada
mediante unos equipos de bombeo, también instalados en dicho muelle. Una vez
conseguida la concentracion adecuada de la mezcla, se vertera al mar mediante un

emisario.

Parte de las obras proyectadas se localizan en la zona de Dominio Publico Maritimo —
Terrestre establecida por Orden Ministerial del 12 de abril de 2011, con referencia
DESO01/09/03/0002, tal y como se puede apreciar en el plano “Planta de ocupacion del
DPMT” del documento n°2 Planos.

Las actuaciones de mejora de la captacion de caudales excedentarios de las Salinas
asi como el desarenador previo a la estacion de bombeo, y la propia estacion se localizan

en zona terrestre del DPMT.
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Parte de la conduccion de impulsion, desde el inicio en el PK 0+000 hasta el
PK 0+485,85 (Punto 1 del Plano), se emplazan dentro del DPMT.

A continuacion, la conduccién discurre por terrenos de correspondientes a la zona de

servidumbre de proteccion que se localiza entre los PKs 0+485,85 y 0+666,43.

A partir del PK 0+666,43 y hasta el PK 1+126,20 la conduccion se encuentra dentro
del tramo urbano del municipio de Torrevieja. El siguiente tramo discurre de nuevo por la
zona de servidumbre de proteccion del estado hasta que se llega al PK 1+133,63 donde se
entra en la zona de DPMT. En este punto, coincide el inicio de la zona de DPMT con lazona
de Servicio portuario (Dominio publico portuario) del Puerto de Torrevieja, que es
gestionado por la Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad de la
Generalitat Valenciana.

En la Zona de Servicio Portuario, y ocupando parte del vial de acceso del Muelle de

la Sal, se situa el resto de la impulsion de las Salinas.

La cAmara de mezcla y la estacion de bombeo de agua de mar también se sitian
sobre la Zona de Servicio Portuario. Estas actuaciones se emplazan sobre los terrenos de la
actual concesion que dispone NCA Salinas de Torrevieja para la carga y transporte de la sal

por medios maritimos.

El tramo del emisario tiene una parte terrestre y una marina. La parte terrestre
discurre por la Zona de servicio Portuaria del Puerto de Torrevieja hasta que abandona la
ampliacion del Dique de la Sal que se ejecutd para albergar las conducciones de la

desaladora de Acuamed.

Cuando el emisario deja el Dique de la Sal, entra en zona de DPMT, se trata de un
pequeio tramo que va desde el PK 0+060 al PK 0+237,15.

El tramo final de emisario desde el PK 0+237,15 al PK 0+770, ocupa la zona de

servicio del Puerto de Torrevieja, destinado a uso nautico deportivo.
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Impulsion. Arqueta

PK 1+100 Suelo Urbano 4,13 Municipal
Ventosa
_ PK 1+126,20 _ .
Impulsién Servidumbre Proteccion 9,29 Estado
- 1+133,63
Impulsion. Arqueta _ y 4,13
PK 1+265 Servidumbre Proteccion Estado
Vélvula Corte (2,50 x 1,65)
. PK 1+133,63 Zona de Servicio )
Impulsién . 614,84 Com. Autbnoma
—1+625,50 Portuario
Estacion de Bombeo Zona de Servicio
] _ _ 219,46 Com. Autbnoma
y Camara Mezcla Portuario
o PK 0+000- Zona de Servicio
Emisario ] 120,00 Com. Autbnoma
0+060 Portuario
o PK 0+060 — _
Emisario DPMT (Marino) 425,16 Estado
0+237,15
o PK 0+237,15 Zona de Servicio
Emisario . 926,04 Com. Autbnoma
— 0+638 Portuario
o PK 0+638 — Zona de Servicio
Emisario . 976,80 Com. Autbnoma
0+770 Portuario

Actuacion Tramo N Superficie | Administracion
Localizacion (m?) Competente
Acondicionamiento
y _ DPMT (Terrestre) 57,52 Estado
nueva captacion
Desarenador y
_ _ DPMT (Terrestre) 105,93 Estado
Estacion Bombeo
Impulsion. Arqueta 4,13
PK 0+000 DPMT (Terrestre) Estado
Ventosa (2,50 x 1,65)
- PK 0+000 —
Impulsién DPMT (Terrestre) 521,07 Estado
0+473,75
Impulsion. Arqueta 4,13
] PK 0+250 DPMT (Terrestre) Estado
Vélvula Corte (2,50 x 1,65)
_ PK 0+473,75
Impulsién DPMT (Terrestre) 15,19 Estado
—0+485,85
Impulsién. Arqueta 4,13
PK 0+474,50 DPMT (Terrestre) Estado
Desagle (2,50 x 1,65)
3 PK 0+485,85 . -
Impulsién Servidumbre Proteccion 225,73 Estado
- 0+666,43
3 PK 0+666,43 o
Impulsién Suelo Urbano 574,71 Municipal
—1+126,20
Impulsion. Arqueta 4,13 o
] PK 0+720 Suelo Urbano Municipal
Valvula Corte (2,50 x 1,65)
Impulsion. Arqueta o
PK 0+748 Suelo Urbano 4,13 Municipal
Ventosa
Impulsion. Arqueta o
PK 1+056 Suelo Urbano 4,13 Municipal

Ventosa

Administracion Zona Afectada Superficie (m  ?)
Estado DPMT (Terrestre) 712,10
Estado DPMT (Marino) 425,16
Estado Servidumbre Proteccion 239,15
Comunidad Autonoma | Zona de Servicio Portuario 2893,14
Ayuntamiento Suelo Urbano 591,23




5.- CANON DE OCUPACION ZONA DE DPMT.

Se incluye en este apartado el calculo del canon por ocupacion de la superficie del
dominio publico maritimo terrestre incluida dentro del limite administrativo de la concesion.
Se entiende que al ser el promotor final de las obras el propio Estado a través de la
Direccion General de Patrimonio del Estado, las obras estaran libres del abono de dicho

canon.

5.1.- METODOLOGIA.

De acuerdo con el articulo 181 del Reglamento General de Costas el importe a
satisfacer por el concesionario sera el correspondiente a los sumandos de valoracion del

bien ocupado y de los beneficios netos anuales.

5.1.1.-  Valoracion del bien ocupado.

Valor de ocupacién de las obras proyectadas en DPMT (tramo terrestre)

La valoracién del bien ocupado se determinara por equiparacién al mayor de los tres

valores siguientes:
El valor catastral del suelo.
El valor comprobado por la Administracion a efectos de cualquier tributo.

Precio, contraprestacion o valor de adquisicion declarados por los sujetos pasivos,
aplicables a los terrenos contiguos a sus zonas de servidumbre que tengan un

aprovechamiento similar a los usos que se propongan para el dominio publico.

En caso de que no se disponga del valor catastral de las zonas de dominio publico, el
Catastro informaré sobre el valor del suelo de la zona colindante. En caso de no existir un
aprovechamiento similar, se tomaré la media de los valores utilizados para la determinacion
de los canones devengados por las concesiones otorgadas en el dominio publico

maritimo-terrestre en ese término municipal

Para el caso que nos ocupa, se va a adoptar como valor del suelo ocupado el
correspondiente al valor catastral del suelo en la zona. Este valor es de 150 €/m 2.
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Valor de ocupacion de las obras proyectadas en DPMT (tramo marino)

En los supuestos de ocupaciones de obras e instalaciones en el mar territorial, la
valoracion del bien ocupado sera de 0,006 euros por metro cuadrado de superficie

ocupada .

5.1.2.- Valoracién de los beneficios netos anuales.

La estimacion de dichos beneficios se realizar4 teniendo en cuenta los estudios
econdmicos que facilite el solicitante de la concesidon o autorizacion, asi como las
informaciones que pueda recabar y las valoraciones que pueda efectuar la Administracion
otorgante, directamente 0 por comparacion con otras concesiones existentes. En ningun
caso esta estimacion sera inferior al 20 por 100 del importe de la inversién a realizar por el
solicitante

a) Resultado del Estudio Econdmico — Financiero.

En este caso, la necesidad de acometer las obras viene motivada no por generar un
beneficio adicional en el sistema de produccién de la sal, sino para resolver el problema que
genera la aportacion de volumenes importantes de agua a las Salinas durante los episodios
de lluvias torrenciales que provocan una importante dilucion de la concentracion de sales de
las Salinas que pueden disminuir o incluso impedir de forma drastica la produccion anual de
sal. En concreto, las danas de abril y septiembre de 2019, con lluvias que superaron los 200
litros/m?, seguidas de eventos de cierta importancia en octubre y diciembre de ese mismo
afio, provocaron el descenso de la produccion de sal en un 60%, llevando a pérdidas a las

Salinas.

Por lo tanto, las obras para mejora del vertido al marde lasagu  as excedentarias
de las Salinas , no generan un incremento de los beneficios netos COmMo consecuencia
de la utilizacién del dominio publico, mas bien minimizan las pérdidas que se producirian

Si no se acometieran dichas actuaciones.
b) Resultado del valor del 20% de la inversionen D  PMT.

Se tomara como valor de la inversién el presupuesto materialdeej  ecuciéon de las

obras e instalaciones en dominio publico maritimo-terrestre actualizado.



51.3.- Canon total.

El tipo de gravamen anual sera del 8 por ciento sobre el valor de la base, que resulta
de la suma de las valoraciones de los bienes ocupados (tramos marinos y terrestres) y los

beneficios netos anuales obtenidos.
5.2.- CANON A ABONAR AL ESTADO POR OCUPACION DEL DP MT.

En este apartado se ha calculado la valoracion del canon a abonar al Tesoro por

ocupacion de superficie del dominio puablico maritimo terrestre.

5.2.1.-  Valoracion del bien ocupado.

Valor de ocupacion de las obras proyectadas en DPMT (tramo terrestre)
0  Superficie ocupada = 712,10 m?
o  Valor del suelo = 150 €/m?

o] Importe = 106.815,00 €

Valor de ocupacion de las obras proyectadas en DPMT (tramo marino)
0  Superficie ocupada = 425,16 m?
o Valor del suelo = 0,006 €/m?

0] Importe = 2,55 €
Valor total de bien ocupado en DPMT  =106.815,00€ + 2,55€=106.817,55€
5.2.2.-  Valoracion de los beneficios netos anuales.
Beneficios netos anuales por Estudio econémico — financiero = 0,00 €

Beneficios netos anuales (20% inversion en DPMT)

0 Presupuesto de Ejecucion Material de las obras en DPMT =
1.666.409,02 €

o Valor medio Beneficios Netos: 20% de 1.666.409,02 € = 333.281,80 €
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5.2.3.- Canon total.

Se le aplica el 8% a la suma de la valoracion del bien ocupado y los beneficios netos
anuales.

Canon total = 0,08 x (106.817,55 € +333.281,80 €) = 35.207,79 €/afno



APENDICE 1:

PLANO DE OCUPACION DEL DPMT
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